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Begriindung gem. BauGB § 9

1. Vorbemerkungen und Aufstellungsbeschluss

Im Jahr 2019 stellte die Stadt Wadern den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Am Hals, 1. Anderung“ auf. Der Plan sieht die Umwandlung von Griinflachen
mit darauf befindlichen Ausgleichsmal3nahmen in Gewerbeflachen vor.
Gleichzeitig wurden mit der vorgenannten Anderung die 6kologischen Aus-
gleichsmalRnahmen fur den Gesamtbereich des Gewerbegebietes ,Am Hals"
neu formuliert und festgesetzt.

Die im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung“ vorgesehenen
externen Ausgleichsmal3nahmen stehen jedoch nicht zu Verfiigung und sollen
durch eine adaquate neue MalRBhahme ersetzt werden.

Der Ausgleich verbleibender Defizite soll nunmehr Uber die externe, aner-
kannte OkokontomafRnahme_,Entwicklung von Magergriinland in den Gemar-
kungen Steinberg-Deckenhardt und Mosberg-Richweiler” der Naturlandékofla-
chen-Management GmbH erbracht werden. Dazu ist die Anderung des ent-
sprechenden Textteils des Bebauungsplans erforderlich.

Der Stadtrat Wadern hat entsprechend in offentlicher Sitzung am 18.11.2021
die Aufstellung des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Am Hals, 2. Anderung®
in der Stadt Wadern, Stadtteil Dagstuhl beschlossen.

Die Ziele und Festsetzungen der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Am Hals"
und ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung“ bleiben dabei unverandert.

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurblro Paulus &
Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern beauftragt.
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2. Raumlicher Umfang und Geltungsbereich

* Ubernahme aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung

Der Planbereich der ersten und zweiten Anderung des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet Am Hals® befindet sich im Stadtteil Dagstuhl in der Stadt Wadern
und erstreckt sich dabei auf die in der Gemarkung Dagstuhl, Flur 1 liegenden
Parzellen mit den Nummern:

52/24, 51/126, 51/124 (Weg), 52/3 (TF Weg), 51/118, 52/21 (TF), 52/20 (TF),
51/122 und 51/123 (TF=Teilflache).

Die genaue Grenze des Planbereichs ist in der nachstehenden Abbildung dar-
gestellt. Insgesamt wird eine Flache von ca. 2,8 ha tUberplant.
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Abbildung 1: Kataster mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am
Hals, 1./2. Anderung” (rote Flachendarstellung), 0.M.

Das Gebiet wird begrenzt

* im Norden: durch angrenzende Gewerbeflachen (rechtsgiltiger Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals"/ ,Gewerbepark Wadern®),

» im Osten: durch Flachen fur die Landwirtschaft sowie daran (nérdlich)
angrenzende Waldflachen

* im Sidden: durch Flachen fur die Landwirtschaft und

= im Westen: durch gemischte Bauflachen, welche direkt an der Land-
stral3e (L149) von Wadern in Richtung Nonnweiler liegen.

Der Planbereich befindet sich vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Hals".
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3. Bestandsbeschreibung

* Ubernahme aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung

Lage

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Stadtrand der Stadt Wadern in
der Gemarkung Dagstuhl und stellt eine Verdichtung des bestehenden ,Ge-
werbegebietes Am Hals® in stdliche Richtung dar.

Im Norden grenzt die gewerbliche Bebauung des ,Gewerbeparks Wadern® an
den Geltungsbereich. Im Westen wird das Gebiet durch ein angrenzendes
Mischgebiet sowie die daran anschlieRende Landstral3e (L149) von Wadern
nach Nonnweiler begrenzt. Im Osten und Siden grenzt das Gebiet jeweils an
extensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die nordwestlich umfassende
Bebauung ist stark durch die umliegende gewerbliche Nutzung bestimmit.

Der Planbereich liegt innerhalb des Geltungsbereichs des bestehenden Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Am Hals® und ist derzeit maf3geblich als 6ko-
logische Ausgleichsflache (E3) und Wegeflache definiert.

Naturraum

Von Seiten der naturraumlichen Einordnung liegt das ,Gewerbegebiet Am
Hals“ im aulersten Randbereich des Hochwaldvorlandes im Losheim Wader-
ner Becken (199.1) und grenzt ostlich der Loster an das Primshochland
(194.5) an. Die kuppige bis hugelige Landschaft des Hochwaldvorlandes wird
durch zahlreiche vom Hunsriick herabflie3ende Bache in ein System breiter
Rucken und Platten zerlegt, die von pleistozanen Terrassensedimenten und
Lehmen Uberdeckt sind. Die durchweg breiten Taler sind von jungen Alluvio-
nen erfullt und neigen haufig zur Bruchbildung.

Gewasser

Aus hydrologischer Sicht liegt der Planbereich auf Ricken und oberen Hang-
lagen zwischen dem Wadrilltal und dem Ldstertal. Die Loster und die Wadrill
als Auetalbache sind Gewasser, die mit hohem Gefélle aus den Quarzitriicken
des Hochwaldes nach Siden ins Hochwaldvorland flie3en und bei Dagstuhl in
die Prims munden.
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Abbildung 2: Auszug der Topographischen Karte, TK 25, mit Darstellung des Geltungsbereichs
(schwarz: Gewerbegebiet ,Am Hals®, rot: Gewerbegebiet ,Am Hals, 1./2. Anderung®) 0.M.

Derzeit entwassert der gréf3te Teil der geplanten Gewerbegebietsflachen dem
naturlichen Gefélle folgend in die Wadrill.

Topographie
Der Planbereich ist anthropogen tberformt (vorterrassiert) und fallt leicht in
sudliche Richtung.

Boden

Die Bodenverhaltnisse betreffend, ist augenscheinlich von anthropogen utber-
formtem Boden auszugehen. Unterschiedliche geologische Bedingungen (Bo-
denverhaltnisse) sind nicht auszuschlielen. Der Umfang eventuell notwendi-
ger Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
festzulegen.

Vegetation und Okologie
Die Vegetation und die 6kologischen Sachverhalte betreffend, wird auf den
,Beitrag zur Griinordnung® (siehe Anlage) verwiesen.

Schutzgebiete
Schutzgebiete sind durch die Planungen nicht betroffen.

ErschlieBung

Der ,Gewerbepark Wadern® liegt an der L 149 (Nordsaarlandstraf3e) mit An-
schluss an die A 1 Trier-Saarbriicken. Weiterhin verfugt er Gber eine gute
Verkehrsanbindung an das ortliche Verkehrsnetz der Stadt Wadern. Der Plan-
bereich schliel3t sich sudlich an die bestehende ErschlieBungsstralle ,Im Ge-
werbepark” an und ist entsprechend wie das bestehende Gewerbegebiet sehr
gut oOrtlich wie tGberortlich angebunden.
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Stadtebauliches Umfeld

Der mal3gebliche Teil des sich nordlich an den vorliegenden Planbereich an-
schlieenden ,Gewerbeparks Wadern® ist bereits bebaut. Bei den Bauwerken
handelt es sich um Biro- und Verwaltungsgebaude sowie gewerblich genutzte
Hallen und Lagergebaude. Die verbleibenden Freiflachen werden als Ver-
kehrsflachen fur die innere ErschlieBung sowie als Park- und Lagerflachen ge-
nutzt. Westlich (hangabwarts) schliel3en sich gleichermaf3en unterschiedlich
gewerblich genutzte Flachen an. Der Planbereich kntipft entsprechend an be-
stehende gewerbliche Quartiersstrukturen an.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser ist durch den Anschluss an das
Wasserleitungsnetz des ,Gewerbeparks Wadern® leistungsfahig gegeben.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt wie im bestehenden Gewerbepark im
Trennsystem.

Die weiteren Versorger (Gas, Telekommunikation, Elektro, Gas) betreffend er-
folgt der Anschluss an die Netze innerhalb des bestehenden ,Gewerbepark
Wadern®.

4. Planungsziel und Zweck der Aufstellung

Das Planungsziel des Bebauungsplans ,Gewerbepark Am Hals, 2. Anderung
liegt in der Anderung der der externen 6kologischen AusgleichsmalRnahme.

Der Ausgleich verbleibender Defizite soll nunmehr tber die externe, aner-
kannte OkokontomaRnahme ,Entwicklung von Magergriinland in den Gemar-
kungen Steinberg-Deckenhardt und Mosberg-Richweiler” der Naturlandokofla-
chen-Management GmbH erbracht werden. Dazu ist die Anderung des ent-
sprechenden Textteils des Bebauungsplans erforderlich.

Die Ziele und Festsetzungen der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Am Hals"
und ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung® bleiben dabei unverandert.

5. Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 2. Anderung® dient der textli-
chen Anderung der unter Kapitel 4 beschriebenen AusgleichsmalRnahme. Die
Grundzige der Planung werden dadurch nicht tangiert.

Die Entwicklung des Bebauungsplans kann entsprechend gem. BauGB 8§ 13
erfolgen, da durch die Anderung keine erheblichen Umweltauswirkungen er-
folgen werden.
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Anhaltspunkte, dass durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, bestehen nicht (Ausschluss grof3flachigen Ein-
zelhandels in den textlichen Festsetzungen). Gleichermal3en bestehen keine
Ansatzpunkte fur eine Beeintrachtigung der in BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Européaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes).

Entsprechend kann zusammenfassend die Entwicklung des Bebauungspla-
nes ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung“ gem. § 13 BauGB erfolgen.

Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und
3 Satz 1.

Demnach wird u.a. im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach
BauGB § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach
8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3
und 8 10 Abs. 4 abgesehen; § 4 ¢ wird nicht angewendet. Bei der Beteiligung
nach BauGB § 13 Absatz 2 Nr. 2 wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Die durch die Anderung des Bebauungsplans entfallende AusgleichsmaR-
nahme E3 (Entwicklung von Streuobstwiesen) des Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Am Hals" sowie die durch die Ausweisung dieses Bereichs als Ge-
werbegebiet zusatzlich anfallenden Defizite werden zum grof3ten Teil Uber ex-
terne AusgleichsmalRnahmen beglichen. Fur detailliertere Angaben wird auf
das separate Dokument zur Grinordnung bzw. das Kapitel 8.2. Griinordneri-
sche Festsetzungen verwiesen.

6. Planerische und rechtliche Vorgaben

* Ubernahme aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung

Aus der Gesetzbestimmung Uber ,Aufgabe, Begriffe und Grundsatze der Bau-
leitplanung® in § 1 BauGB wird deutlich, dass die Stadt Wadern im Rahmen
ihrer Bauleitplanung eine weitgehend planerische Gestaltungsfreiheit genief3t.
Jedoch hat sie gem. 8 1 Abs. 4 BauGB die verbindlichen Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Dies kann beispielsweise durch die
Notwendigkeit der Koordination der Gberortlichen Belange, der Zuweisung be-
stimmter Funktionen oder spezifischer Bodennutzungen begriindet werden.
Demnach sind die Ziele der Raumordnung lediglich einer Konkretisierung und
Ausformung zuganglich und eine Uberwindung im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung ist demgegentiber nicht méglich. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung"“ ist demnach
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zu prufen, ob im Landesentwicklungsplan Siedlung, Teilabschnitt Umwelt, so-
wie Teilabschnitt Siedlung, Ziele der Raumordnung enthalten sind, die den
Geltungsbereich betreffen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen bestimmt § 8 Abs. 2 BauGB, dass
diese grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Dem-
nach hat dieser Bebauungsplan das Grobraster, das der Flachennutzungsplan
fur die beabsichtigte Entwicklung vorgibt, durch parzellenscharfe allgemein-
verbindliche Festsetzungen auszufiillen und mit rechtlich bindender Wirkung
die Entwicklungsabsichten der Stadt Wadern zu verdeutlichen. Bei der Auf-
stellung dieses Bebauungsplans ist demnach zu priufen, ob die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Wadern entwickelt werden kann.

6.1. Einpassung der Planung in die Gesamtplanung
6.1.1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Maf3geblich fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Landesentwick-
lungsplan mit den beiden Teilabschnitten ,Umwelt* (LEP-Umwelt) vom 13. Juli
2004 (zuletzt geandert durch die 1. Anderung, betreffend die Aufhebung der
landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorranggebiete fur Windenergie,
vom 27. September 2011) und ,Siedlung“ (LEP-Siedlung) vom 14. Juli 2006.

Ziele der Landesplanung sind verbindliche Vorgaben, an welche sich dieser
Bebauungsplan gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG anzupassen
hat. Eine Verfeinerung und Ausdifferenzierung der Ziele der Raumordnung ist
zwar moglich, ihre Uberwindung im Rahmen der Abwagung gemai § 1 Abs. 7
BauGB allerdings nicht.

Grundsatze der Landesplanung sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung eines Raumes als Vorgaben fur die Ermessens- und
Abwagungsentscheidungen. Grundsatze sind im Sinne einer Abwagungsdi-
rektive zu bertcksichtigen und daher einer nachvollziehbar begrindeten Ab-
wagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB zuganglich.

6.1.1.1. Landesentwicklungsplan Umwelt
Dem Planbereich sind gem. LEP Umwelt keine Flachenvorsorgen zugewie-

sen. Die benachbarten in raumlichem Abstand befindlichen Flachenvorsorgen
werden durch die Planung nicht tangiert.
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Z- 4N\

Abbildung 3: Auszug des L welt.

Mit den Zielen des Landesentwicklungsplans Umwelt ergeben sich keine Kon-
flikte in Bezug auf Natur- und Landschaftsschutz, Wasser- und Hochwasser-
schutz.

Die Planung steht entsprechend in Einklang mit dem Landesentwicklungsplan
Umwelt.
6.1.1.2. Landesentwicklungsplan Siedlung

Die vorliegende Planung des Bebauungsplanes ,Gewerbeflache Am Hals,
1. Anderung* dient der Entwicklung von Gewerbeflachen.

Flachen des grol3flachigen Einzelhandels sind planungsrechtlich ausgeschlos-
sen.

Wohnbauflachen sind nicht Gegenstand der Planung.

Die Planung steht entsprechend in Einklang mit den Zielen des Landesent-
wicklungsplans Siedlung.

6.1.2. Flachennutzungsplanung

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln.

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Stadt Wadern ist das Plangebiet als
Grunflache und gewerbliche Bauflache dargestellt. Aufgrund der geplanten ge-
werblichen Nutzung wird der gesamte Bereich als Gewerbegebiet entwickelt.

Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 ist der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen.

11
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Abbildung 4: Auszug des Flachennutzungsplans der Stadt Wadern, 0.M., Quelle: Stadt Wadern.

Weitere Uberortliche oder rechtliche Vorgaben bestehen hinsichtlich der Auf-
stellung dieses Bebauungsplans nicht.

7. Naturschutz

* Ubernahme aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung

Die Sachverhalte des Naturschutzes betreffend, wird auf den ,Beitrag zur
Grunordnung” (siehe Anlage) verwiesen.

8. Planerische Grundsatze

* Ubernahme aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung mit An-
derung der externen AusgleichsmaRnahme/ Anderung Punkt 8.2.

Zur Einbindung des geplanten Gebiets in die Landschaft und die umgebende
Bebauung sind Festsetzungen Uber Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bau-
weisen und Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie griinordnerische Festset-
zungen festgesetzt. Nachfolgend werden die einzelnen Festsetzungen erlau-
tert und begrindet.

8.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen

gesteuert, um eine geordnete Siedlungsstruktur sowie eine maglichst geringe
negative Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft zu erreichen.

12
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8.1.1. Art der baulichen Nutzung

8 1 der BauNVO enthalt die Grundregeln tber die Bestimmung der Nutzungs-
art. Im Bebauungsplan kénnen nach 8 1 Abs. 3 BauNVO Baugebiete festge-
setzt werden. Durch die Festsetzung eines Baugebietes im Bebauungsplan
werden auch die Vorschriften der 88 2 bis 14 BauNVO Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes. Die Nutzungsarten fur den Planbereich werden wie folgt fest-
gesetzt:

Gewerbegebiet GE (8 8 BauNVO)

a) zulassig sind gem. 8 8 Abs.2 BauNVO:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe,
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,
e Tankstellen und Autoh&user,
e Anlagen fur sportliche Zwecke.

b) nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

e gem. 81 Abs.5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe.
Ausgenommen hiervon sind solche Verkaufsstatten, die einem Hand-
werks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet, diesem baulich und funktional
untergeordnet sind und eine Verkaufsflache von 150 m2 nicht tber-
schreiten,

c) nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
die gemal 8 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten.

Begriindung:

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Aus stadtebaulichen Grinden werden
jedoch verschiedene in einem Gewerbegebiet zulassige Nutzungen
ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe entsprechen nicht der
stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplanes zur Schaffung von
Gewerbeflachen fir produzierende und verarbeitende Gewerbebetriebe und
der wirtschaftlichen Zielsetzung der Steigerung des Arbeitsplatzpotenzials.

Negativ zu bewerten ist auch der hohe Flachenbedarf grofRerer
Einzelhandelsbetriebe und das damit einhergehende hohe
Verkehrsaufkommen. Um die Attraktivitat des Gewerbegebietes zu steigern
und den ansiedelnden Betrieben die Moglichkeit einer Vorortvermarktung/ ei-
nes Verkaufs anzubieten, sind Verkaufsstatten die den Betrieben zugeordnet
sind und eine Verkaufsflache von 150m? nicht Uberschreiten von dieser
Festsetzung ausgenommen. Der Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe
erfolgt zudem unter dem Aspekt der Sicherung der vorhandenen Kaufmarkte
in Wadern. Die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten werden nicht zugelassen, da fir diese
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Einrichtungen andere, geeignete Flachen zur Verfigung stehen und diese
Nutzungsarten sich nicht in die stadtebaulichen Zielsetzungen des Gebietes
einfligen.

Unter dem Aspekt der sich wandelnden Freizeitaktivitaten und geanderter An-
forderungen an Sportanlagen werden Anlagen fur sportliche Zwecke als zu-
lassig festgesetzt. Unter stadtebaulichen, strukturellen und funktionalen As-
pekten stellt dies eine sinnvolle Plananderung dar.

8.1.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet wird bestimmt durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschol¥flachenzahl (GFZ) sowie die festge-
setzte Gebaudehdhe (GH) als Hochstmalfi. Als Bezugshoéhe fur Hohenbegren-
zungen gilt die StralRenoberkante in der Grundsticksmitte.

Die Grundflachenzahl darf ein Hochstmal von 0,8 und die Geschol¥flachen-
zahl ein H6chstmall von 2,4 nicht Gberschreiten.

Die Geb&udehthe ist mit max. 10,0 m gegentber der Stralenoberkante in
der Grundstiicksmitte begrenzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist
der Anteil des Baugrundsttickes, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden
darf (88 16, 17 und 19 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3 bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut werden mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der vorgenannten
Anlagen bis zu 50 % uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in
geringfiigigem Ausmald kbnnen zugelassen werden.

Geschol3flachenzahl (GFZz)
Die Geschol¥flachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Gescholflache je
Quadratmeter Grundstiucksflache zuléssig sind.

Die Geschol3flache ist nach den AufRenmaflen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Balkone, Terrassen, Loggien
sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, unberucksichtigt.

Die Obergrenze fur die Gescholdflachenzahl im Gewerbegebiet ist
14
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mit 2,4 festgesetzt und hat ihre Begriindung im 8 1 Abs.5 Satz 3 BauGB.

Begrundung:

Durch die vorstehenden Festsetzungen wird dem Grundsatz der § 1 Abs.5 und
8§ la Abs.1 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen und der Versiegelungsgrad der Grundstiicke aus 6kologischen
Grinden auf ein entsprechendes Mal3 beschrankt. Sinn dieser Regelung ist
der Schutz der natiurlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer sowie als
Lebensraum und eine maf3volle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden
so die Auswirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung
beschrankt.

Gebaudehothe

Im Gewerbegebiet ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,0 m festgesetzt.
Als Bezugspunkt fir die Firsthohe ist die Oberkante der Strafl3e in der
Grundsticksmitte bestimmt. Um die Baukorper in der Ho6he zu
begrenzen wird innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
die Geb&udehohe durch Festsetzung der maximalen Geb&audehohe (obere
Gebaudekante) nach oben beschrankt.

Begrundung:

Durch die Beschrankung der Geb&udehohe wird einer Uberpragung des
Gebietes und des Landschaftsbildes durch Uberdimensionierte Baukdrper
entgegengewirkt und eine gegenseitige negative Beeinflussung unterbunden.

8.1.3. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist eine offene
Bauweise festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht der Baustruktur der
angrenzenden Bebauung und gewahrleistet damit die Anpassung des
Planungsgebietes an das  typische  Ortsgefige sowie eine
landschaftsbildgerechte Einbindung des Plangebietes.

8.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist eine Teilflache der Grundstiicksflache,
die in der vorgeschriebenen Art und bis zu dem festgesetzten Mal3 der
baulichen Nutzung bebaut werden darf.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Geb&ude und Geb&udeteile diese

nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebdaudeteilen in geringfligigem
Ausmalf} kann zugelassen werden (8 23 Abs. 3 BauNVO).
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Begrundung:

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und
raumwirksame Akzente gesetzt. Gleichzeitig wird durch die Abgrenzung der
Uberbaubaren Grundsticksgrenze den Vorgaben des schonenden Umgang
mit Grund und Boden ( 8 1 a Abs. 1 BauGB ) Rechnung getragen.

8.1.5. Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck der im Gebiet liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst die-
nen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind gemald 8§ 14 Abs.1
BauNVO im festgesetzten Baugebiet nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zul&ssig.

Nebenanlagen die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch
aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, auch wenn fiir sie keine be-
sonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Ne-
benanlagen sowie Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit nicht 8 14 Abs.1
Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

8.1.6. Flachen fur Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gem. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf und nur innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen zulassig.

Begriindung:

Die Festsetzung der Stellplatze und Garagen innerhalb der Uberbaubaren
Flache hat seine Begriindung im 8 1 a Abs. 1 BauGB.

8.1.7. Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstral3e des Planbereichs wird an das vorhandene Straf3en-
netz innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes angeschlossen und als
Stral3enverkehrsflache mit einer Breite von 10,0 m festgesetzt. Die Fahrbahn
wird mit einer Breite von 6,0 m mit einseitigem Gehweg (2,50 m Breite) und
einseitigem Grunstreifen (1,50 m Breite) ausgebaut. Die FulRwege innerhalb
des Gebietes werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in ei-
ner Breite von 2,50 m festgesetzt.

Begrindung:
Die Verkehrsflachen bestimmen die stadtebauliche Struktur des Gewerbege-
bietes und sind grundlegende ErschlielBungsvoraussetzung. Zur Sicherung

des Verkehrsflusses ist die Stral3enbreite innerhalb des Gebietes gleichmalig

16

Ingenieurbiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 2. Anderung* Begriindung

breit festgesetzt. Aufgrund des erhéhten LKW-Verkehrsaufkommens wird eine
Trennung von FulRgangern und KFZ-Verkehr festgesetzt.

8.2. Grunordnerische Festsetzungen

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich flr unvermeidbare Eingriffe
werden  landschaftspflegerische  MalRnahmen im  Geltungsbereich
durchgeflhrt, planungsrechtlich festgesetzt gemafi 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und
25 b und den Eingriffen im Baugebiet zugeordnet gemald 8§ 1 a BauGB in
Verbindung mit § 135 a bis ¢ BauGB.

Die Beseitigung von Gehdlzen zwischen dem 1. Marz und dem 30. September
eines Jahres ist verboten.

Die als private Griinflachen festgesetzten Flachen (Boschungsflachen der Ter-
rassen) unterliegen der Bindung gemaf 8 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB. Die Bo-
schungsflachen der Terrassen sind als Strauchpflanzung aus heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen gemald Pflanzenliste im Verband von
1.0*1.5m anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Alle nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht als Zufahrt,
Stellplatz oder Nebenanlagen genutzt werden als Grinflachen anzulegen. Je
angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist mind. 1 Baum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Alle Stellflachen sind einzugriinen. Je 6 Stellplatze ist ein Baum gemalf Pflan-
zenliste als Hochstamm anzupflanzen.

Die sudwestlich des Geltungsbereichs gelegenen Flachen des Biotopkatas-
ters sind vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Baubedingtes Befahren, Betre-
ten, Lagern von Material (Erdmassen, Baustoffe, etc.) oder Abstellen von Bau-
maschinen oder -fahrzeugen ist verboten.

Fur Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind
folgende Pflanzen zu verwenden:

Pflanzenliste fur einheimische, standortgerechte Laubgehdlze:

a) Baume (Mindestpflanzqualitat: H; StU 14-16 cm [Obst: StU 12-14 cm])

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

Prunus avium SuRkirsche
Prunus, Pyrus, Malus spec. Obsthochstdmme
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
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Tilia cordata Winterlinde

b) Straucher (Mindestpflanzqualitat: vStr, 100-125 cm):

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Salix purpurea Purpur-Weide

Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten und offentlichen Grundstiicken sind
in der auf die Gebrauchsfertigstellung der ErschlieRungsanlagen folgenden
Vegetationsruhe herzustellen.

Die durch die Anderung des Bebauungsplans entfallende Ausgleichsmal-
nahme E3 des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Am Hals“ (Entwicklung von
Streuobstwiesen) sowie die durch die Ausweisung als Gewerbegebiet zusatz-
lich anfallenden Defizite werden zum grof3ten Teil Uber externe Ausgleichs-
maf3nahmen beglichen. Dabei handelt es sich um folgende MafRnahmen:

Nr. Malnahme Parzelle

Al Wiesenextensivierung Gemarkung Wadrill; Flur 7;
Nr. 20 (tiw.)

A2 Wiesenextensivierung Gemarkung Dagstuhl; Flur 2;

Nr. 32/29 (tlw.)

A3 Streuobstwiesen- und Heckenentwicklung Gemarkung Lockweiler; Flur 14;
Nrn. 171, 172, 174/2, 345/175 (tlw.)
A4 Naturnaher Waldumbau Gemarkung Wadrill; Flur 11;

Nr. 89/2 (tlw.)

A5 Streuobstwiese, extensiv Gemarkung Buschfeld; Flur 7;
Nr. 61/3 (tlw.)
A6 Strauchhecke, freiwachsend innerhalb des Geltungsbereiches

Verbleibende Defizite werden uber die externe, anerkannte OkokontomafR-
nahme_,Entwicklung von Magergrunland in den Gemarkungen Steinberg-De-
ckenhardt und Mosberg-Richweiler” der Naturlandokoflachen-Management
GmbH ausgeglichen.

Fur detailliertere Angaben wird auf das separate Dokument zur Griinordnung
verwiesen.
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8.3. Entwasserung
Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Das im Gewerbegebiet anfallende Schmutzwasser wird getrennt vom
Regenwasser in einem Schmutzwasserkanal aus PVC gesammelt und Uber
den Mischwasserkanal an den Hauptsammler zur Klaranlage Dagstuhl
abgeleitet.

Das Niederschlagswasser wird tiber einen neu zu errichtenden Niederschlags-
wasserkanal in stdliche Richtung in die Wadrill abgeleitet. Die Zwischenspei-
cherung/ Pufferung erfolgt in einem auf3erhalb des Planbereichs gelegenen
Regenriuckhaltebecken.

Die Anlagen zur Regenwasserableitung der Grundsticksflachen sind zeit-
gleich mit der Fertigstellung der Geb&ude herzustellen und auf Dauer zu er-
halten bzw. die Funktionstiichtigkeit des Gesamtsystems sicherzustellen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser aus der Erweiterung des Gewer-
begebietes in die Wadrill ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 WHG
beim Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu beantragen.

8.4. Baugestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO)

Zur Sicherung der Umsetzung eines stadtebaulichen Ordnungsprinzips sind
durch textliche Festsetzungen nachstehende Regelungen getroffen, welche
die Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke regeln.

8.4.1. Gebaude
Die Gebaude des Gewerbegebietes sind in Form, Farbe und Material aufei-
nander abgestimmt und einheitlich zu gestalten.

8.4.2. Dachformen
Im Gewerbegebiet sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung bis 30°, zulassig. Materialien und Farben der Dacheindeckung sind den
umliegenden Gebauden anzugleichen.

8.4.3. Fassaden/ Dacheindeckung
Leucht- bzw. signalfarbene Fassaden und Dacheindeckungen sind nicht zu-
lassig. Alle Fassaden mit einer Lange tber 30 m sind vertikal zu gliedern, z.B.
mit Hilfe unterschiedlicher Materialien, Farben und Gebaudevorspringen.

8.4.4. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind lediglich an der Stétte der Leistung zuldssig. Grelle und
kontrastreiche Werbeanlagen sind unzulédssig. Werbeanlagen mit Lauf-,
Wechsel-, oder Blinklicht sowie mit negativen Auswirkung auf den Verkehr auf
der L.I1.O. 149 sind unzulassig.
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8.4.5. Aufschittungen/Abgrabungen
Selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen Uber 0.5 m gegeniber dem
Ausgangsniveau sind nur mit Genehmigung der Stadt Wadern zuléssig.

Begrundung:

Die gestalterischen Festsetzungen werden fur das Plangebiet getroffen, um
eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewahrleisten. So wird eine
harmonische Angleichung der Geb&ude untereinander und in Bezug auf das
Landschaftsbild sichergestellt. Die Festsetzungen sind nur soweit getroffen,
dass die gestalterische Freiheit der einzelnen Baugrundstiicke nicht zu sehr
eingeschrankt wird.

9. Hinweise und Empfehlungen

* Ubernahme aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung

Mutterboden, der bei der Veranderung an der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen (8 202 BauGB). DIN 18915/ 19731 ist in aktueller Fassung zu
beachten (V1).

Die Errichtung von Solarkollektoren und Energiedachern ist zulassig.

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicken
sind die Grenzabstande nach dem Saarlandischem Nachbarrechtsgesetz zu
beachten.

Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sollen mit wasser-
durchlassigem Material zu befestigen, soweit die Zweckbestimmung nichts an-
deres erfordert.

Fiar den Planbereich bestehen keine Eintrage im "Altlastenkataster”. Im Falle
des Antreffens von Altlasten ist das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
umgehend zu informieren (Tel: 0681 8500-0)

Tangential (6stlich) des Planbereichs verlauft eine Gashochdruckleitung. Er-
forderliche Schutzstreifen und die "Anweisung zum Schutz von Gashoch-
druckleitungen” sind zu beachten. Weiterhin fuhrt eine stillgelegte Gashoch-
druckleitung durch den Planbereich. Diese Leitung darf Uberbaut werden.
Sollte die Leitung bei Bauarbeiten hinderlich sein, ist der Leitungseigentiimer
bereit, den entsprechenden Abschnitt abzutrennen. Die dazu notwenigen Tief-
bauarbeiten missen vom Bauherrn zu dessen Lasten durchgefuhrt werden.

Im Planbereich befinden sich Leitungen der energis-Netzgesellschaft mbh
(Strom, StralRenbeleuchtung, Gas). Vor Beginn von Baumalinahmen hat eine
Einweisung durch das Unternehmen sowie Abstimmung stattzufinden. Erfor-
derliche Schutzabstande zu den Leitungen sind einzuhalten. Auf Grund des
Leitungsverlaufs kdnnen mdgliche Beschrankungen bei der Bebauung beste-
hen.
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Es sind keine konkreten Hinweise auf mogliche Kampfmittel zu erkennen.
Sollte wider Erwarten Funde gemacht werden, so ist tUber die zustandige Po-
lizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstandi-
gen.

Im Planbereich befinden sich Leitungen und Anlagen der Deutschen Telekom.
Bei Baumal3nahmen ist auf bestehende Anlagen zu achten; der Schutz und
die Zuganglichkeit sind zu gewéahrleisten. Im Falle des Anschlusses des Er-
weiterungsbereichs an das Telekommunikationsnetz wird eine rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit dem Unternehmen empfohlen.

10. Auswirkungen der Planung

* Ubernahme aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung
Siedlungsstruktur

Die Gewerbeflachen im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am
Hals, 1. Anderung“ stehen im raumlich im Kontext zu den bestehenden Ge-
werbeflachen des ,Gewerbeparks Wadern®. Die an den Planbereich angren-
zenden Flachen werden bereits jahrelang als Gewerbestandort genutzt und
verfuigen Uber alle Infrastrukturen. Durch die Planentwicklung ergeben sich un-
ter siedlungsstrukturellen Gesichtspunkten keine maf3geblichen Veranderun-
gen, da der Planungsraum den bestehenden Gewerbebereich verdichtet bzw.
untergeordnet erweitert.

D.h. ein bestehender gewerblich genutzter Standort wird weiterentwickelt; ent-
sprechend ist die Planung sowohl unter siedlungsstrukturellen als auch unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten als sinnvoll zu betrachten.

Stadtebau

Die stadtebauliche Situation bleibt durch die Entwicklung des bestehenden
Betriebsstandortes im Grundsatz nahezu unverandert.

Auf Grund der ausgewiesenen Baufenster sowie der festgesetzten Bauweise
und Ho6henentwicklung erfolgt eine klare Bestimmung der zukinftigen
stadtebaulichen Strukturen. Die geplanten Strukturen orientieren sich dabei
maf3geblich am bestehenden Gewerbepark.

Durch die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung wird
eine bauliche Entwicklung im Planbereich erzielt, die die Mal3stablichkeit und
Gestaltung in Bezug zum umliegenden Quartierbereich wahrt.

Unter dem Aspekt der sich wandelnden Freizeitaktivitdten und geanderter An-
forderungen an Sportanlagen stellt das Zulassen von ,Anlagen fur sportliche
Zwecke“ im Planbereich unter stadtebaulichen, strukturellen und funktionalen
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Aspekten eine sinnvolle Plandnderung dar, von der keine negativen Auswir-
kungen ausgehen.

Landschaftsbild

Die Flachen des ,Gewerbepark Waderns® liegen in schwach geneigter Kup-
penlage bis leicht geneigter westexponierter Hanglage. Auf Grund der Vorbe-
lastung des Landschaftsbildes durch das bestehende Gewerbegebiet gestal-
ten sich die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die neue Planung als
vergleichsweise gering.

Auf Grundlage der planerischen Festsetzungen, insbesondere der Begren-
zung der Hohenentwicklung innerhalb des Planbereichs, kann prognostiziert
werden, dass sich das zukinftige Landschaftsbild nahezu identisch mit dem
bestehenden Landschaftshild darstellen wird, sich also keine signifikanten
Veréanderungen ergeben werden.

ErschlieBung und Verkehr

Die Gewerbeflache ,Am Hals“ ist durch Anbindung an die Landstral3e L149
(Nordsaarlandstral3e), die eine Verbindung zwischen der Stadt Wadern Wa-
dern und Nonnweiler darstellt, sehr gut an das drtliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Mit Anschluss an die Autobahn Al Trier-Saarbriicken ist zudem eine
gute Anbindung des Plangebietes an das Uber-0rtliche Verkehrsnetz gegeben.

Die beschriebene leistungsfahige ErschlieBungsstruktur bleibt bestehen bzw.
wird in geringem Mal3e erweitert. Nutzungsintensitat und —struktur der Gewer-
beflachen werden zukunftig keine erheblichen Veranderungen erfahren, so
dass vom Verkehr ausgehenden Auswirkungen (Larm, Abgase, Gesamtver-
kehrsaufkommen) sich gegeniiber der Bestandssituation nicht maf3geblich &n-
dern werden. D.h. maRgebliche Anderungen bzw. Zunahmen der Belastungen
durch den flieBenden Verkehr sind nicht zu erwarten.

Naturschutzrechtliche Belange

Bezuglich der naturschutzrechtlichen Belange entstehen durch die Planung
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen. Dies ist zum einen darin be-
grundet, dass es sich beim Planbereich um einen an einen bestehenden an-
grenzenden Gewerbestandort anschlie3enden Bereich handelt, zum andern
darin, dass durch die Planung und die Begrenzung der Wirtschafts- und Téatig-
keitsbereiche sich keine maRgeblichen Anderungen der Wirkungsfaktoren auf
das Umfeld ergeben.
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Boden

Durch die Entwicklung der Gewerbeflachen wird das Schutzgut Boden beein-
trachtigt. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl wird die Versiegelung
jedoch begrenzt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Boden wird hier
eine bestehende Gewerbeflache sinnvoll weiterentwickelt und verdichtet und
auf die Inanspruchnahme neuer (extern gelegener) Flachen verzichtet.

Okologie

Die Planung dient der Weiterentwicklung bestehender Gewerbeflachen. Der
Entwicklungsbereich umfasst den stdlichen Teilbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Hals". In Anlehnung an diesen Bebau-
ungsplan wird der aktuelle Planbereich als Gewerbegebiet entwickelt. Die Nut-
zungsstrukturen im Quartierbereich werden sich demzufolge nur unwesentlich
andern. Aus o6kologischer Sicht sind keine wertgebenden Biotopstrukturen
durch die vorgesehenen Nutzungsanderungen betroffen. Entsprechend ist da-
von auszugehen, dass das 6kologische Geflige des Planbereichs samt seines
Umfelds sich nicht maf3geblich verandern wird.

Klima

Durch die Nutzung der Flachen als Gewerbegebiet entstehen im Grundsatz
zusatzliche Belastungen durch die Emissionen der Gewerbebetriebe sowie
den zusatzlichen gewerblichen Verkehr.

Die von der geplanten Bebauungen ausgehende zusatzliche Erwarmung kann
als gering eingestuft werden, die Temperaturwirkung des Planbereichs bleibt
weitestgehend unverandert.

Weiterhin wird die Funktion des Planbereichs als Kaltluftentstehungsgebiet
verringert; die daraus resultierenden Auswirkungen gestalten sich jedoch
gleichermal3en als gering, da der Abfluss der Kaltluft ins Wadrilltal in unbesie-
delte und unbelastete Gebiete erfolgt.

Auf Grund der stadtebaulichen Randlage und geringen Dimensionierung des
Planbereichs ist insgesamt von geringen klimatischen Auswirkungen durch
die neue Bebauung auszugehen.

Emissionen
Das Plangebiet liegt in dstlicher Randlage des Stadtgebietes von Wadern im
Nebenschluss der L.1.O 149. Einzige direkte Belastung der Flachen bestehen

durch die Stral3e als lineare Emissionsquelle. Ansonsten ist die Schadstoff-
belastung als gering einzustufen.
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In Anlehnung an die Nutzungsstruktur kénnen durch folgende Betriebsablaufe
Emissionen in Form vom Larm und Abgasen entstehen:

e Anlieferverkehr (LKW)

e Ent- und Beladevorgange (Gabelstapler)

e Verpackungsvorgange (Uberwiegend in Gebauden)

e Rangier- und Lagerfahrten (Gabelstapler)

e Abtransport (LKW)

e An-und Abfahrt von Mitarbeitern (PKW)

Unter Einbeziehung der bestehenden Vorbelastungen in die Gesamtbetrach-
tung ist davon auszugehen, dass es durch die geplanten, an der Bestandsnut-
zung orientierten Nutzungsarten, nicht zu einer signifikanten Veranderung der
Emissionen kommt.

Wechselwirkungen

Neben den Wirkungen die vom Standort ausgehen sind auch Wechselwirkun-
gen, die auf das Gebiet einwirken zu betrachten; auf Grund der isolierten Lage
des Planbereichs, seiner gewerblichen Nutzung sowie der raumlicher Distanz
zu potenziellen Stérquellen bzw. deren grundsatzlichem Fehlen, bestehen
keine nachteiligen Wechselwirkungen zwischen dem Planbereich und seinem
Umfeld.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die Planaufstellung
die Basis fur eine Weiterentwicklung und Verdichtung des bestehenden ,Ge-
werbegebietes Am Hals" geschaffen wird und unter siedlungsstrukturellen so-
wie stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll an vorhandene Strukturen an-
geknupft wird. Auch unter wirtschaftlichen Aspekten ist die Flachenentwick-
lung sinnvoll, knlpft sie doch an bestehende Gewerbeflachen an und nutz de-
ren bestehende ErschlieRungs-, Versorgungs- und Infrastrukturen. Alternati-
ven fur die Entwicklung adaquater Gewerbeflachen bestehen entsprechend
nicht.

Die Auswirkungen auf Landschaftsbild, Boden, Klima, Grundwasser und 6ko-
logische Sachverhalte werden durch die planungsrechtlichen Festsetzungen
minimiert, gebietsintern begrenzt und durch externe MalRnahmen ausgegli-
chen, gestalten sich somit insgesamt als gering.

11. Flachenbilanzierung

* Ubernahme aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung

Der Planbereich umfasst eine Gesamtflache von 2,8 ha. Die Planung sieht die
Entwicklung von ca. 2,15 ha als Gewerbeflache und von ca. 0,30 ha als Ver-
kehrsflache vor. AuRerdem beinhaltet der Planbereich 0,35 ha ausgewiesene
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private Grunflache. Die Flachen befinden sich im Besitz der KEV Wadern; von
einer kurzfristigen Umsetzung der Mal3nahme ist entsprechend auszugehen.

12. Verzeichnisse

* Ubernahme aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Hals, 1. Anderung

Abbildungen

Abbildung 1:
Kataster mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Am Hals, 1./2. Anderung® (rote Flachendarstellung), 0.M.

Abbildung 2:

Auszug der Topographischen Karte, TK 25, mit Darstellung des Geltungsbe-
reichs (schwarz: Gewerbegebiet ,Am Hals®, rot: Gewerbegebiet ,Am Hals,
1./2. Anderung®) 0.M.

Abbildung 3:
Auszug des LEP ,Umwelt‘, 0.M., Quelle: Saarland, Ministerium fir Umwelt.

Abbildung 4:

Auszug des Flachennutzungsplans der Stadt Wadern, 0.M., Quelle: Stadt
Wadern

Anlage:

Beitrag zur Griinordnung
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